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L’intervento ha riguardato la demolizione di 

un fabbricato esistente in muratura e la 

successiva realizzazione di un nuovo edificio 

ad uso residence composto da 6 

appartamenti insistenti su 3 piani. 

 

Ogni piano è composto da un monolocale e 

un bilocale.  

 

L’edificio è sito in via Passeroni 5 a Varese. 

Inquadramento 



Filosofia di progettazione  

L’edificio è stato realizzato seguendo lo standard progettuale CasaClima. 
 

Il termine CasaClima non identifica uno stile architettonico o un sistema costruttivo ma 

uno standard energetico. 

 

Una CasaClima è un edificio in grado di assicurare un’alta efficienza energetica con 

conseguente risparmio di energia e riduzione dei costi per la climatizzazione 

accompagnato da un alto standard qualitativo e di elevate condizioni di comfort per gli 

abitanti. 
 

 

 



• Vantaggi per il committente 

-      visibilità e diffusione del sigillo di qualità CasaClima  

-      controllo e risparmio dei costi di gestione (strutture molto energivore!) 

 

• Vantaggi per il progettista/consulente 

-      avere a disposizione delle linee guida per la progettazione e certificazione  dell’edificio 

-      supporto dell’Agenzia CasaClima 

 

• Vantaggi per il consumatore 

- sistema trasparente per utenti e consumatori sempre più orientati verso scelte che rispettano 

standards di efficienza energetica e di attenzione nei confronti dell`ambiente e del benessere delle 

persone 

Perché una certificazione di sostenibilità 

con sigillo CasaClima? 



• ottimizzare le performance energetico-ambientali 

• vivere una scelta consapevole nel rispetto dell´ambiente 

• essere visibili e accrescere la competitività 

• ottimizzare l´investimento e i costi di gestione 

Perché un sigillo di qualità per strutture 

ricettive? 
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Protocollo ClimaHotel per strutture esistenti 
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Energia 
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Impatto ambientale dei materiali da costruzione 

Standard Nature 

Terra 

Riduzione degli imballaggi 

Acqua 
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rifiuti Gestione dei rifiuti 
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Benessere negli ambienti interni 
Comfort 

Ambiente 

Illuminazione naturale 
Comfort acustico 

Qualità dell´aria interna 
Protezione dal gas radon 

Accessibilità 

Accessibilità 
Grado di fruibilità della struttura 

Qualità degli ambienti interni 

ClimaHotel 



Costi 

Costi di costruzione 

Gestione 

Sistema di gestione ambientale 

Comunicazione 

Sensibilizzazione dei visitatori 

Formazione dei collaboratori 

Quadro economico di  

spesa 

Computi metrici 

Monitoraggio dei consumi 

Promozione di prodotti  

locali 

Comunicazione delle peculiarità della struttura 

Corsi interni 

ClimaHotel 



ClimaHotel 



Filosofia di progettazione  

 

L’edificio è stato progettato per essere certificato CasaClima Nature. 

 

Il certificato Casaclima Nature è una valutazione di sostenibilità di un edificio non solo dal 

punto di vista dell’efficienza energetica ma anche degli impatti sull’ambiente e sulla salute 

dell’uomo. 

Per questo ai fini della valutazione è importante l’impiego di materiali da costruzione 

ecocompatibili e un uso attento delle risorse acqua e suolo. 
 

Tale valutazione si articola nella verifica quantitativa di : 
 

- impatto ambientale dei materiali utilizzati per la costruzione dell’edificio; 

- impatto idrico dell´edificio; 

- qualità dell’aria interna; 

- protezione dal gas radon; 

- illuminazione naturale; 

- comfort acustico. 



Filosofia di progettazione  

 

L’edificio inoltre è stato progettato per essere certificato CasaClima Welcome. 

 

Il certificato Casaclima Welcome è il protocollo di certificazione nato per implementare  

concretamente un sistema di valutazione della sostenibilità globale all´interno del 

processo di realizzazione e di gestione di strutture che offrono servizi di ospitalità . 

 

Il sigillo di qualità CasaClima Welcome segnala all´ospite che trascorrerà le sue vacanze in 

una struttura in cui si realizza un impegno concreto per garantire benessere e comfort nel 

rispetto della protezione dell´ambiente.  

 

Il protocollo di certificazione è strutturato secondo tre aree di valutazione – Natura, Vita e 

Trasparenza – che individuano i diversi aspetti della sostenibilità: qualità ecologica, qualità 

socio-culturale e qualità economica.  



Filosofia di progettazione  

 

Il rilascio della certificazione avviene dopo una verifica completa dei criteri di valutazione, 

dalla fase di progettazione a quella di realizzazione. La verifica prosegue anche in fase di 

gestione, a garanzia del mantenimento dello standard di qualità della struttura nel tempo.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L’iter di certificazione si articola in tre fasi:  

• Pre-certificazione  

• Certificazione  

• Re-certificazione 



Valutazione  

della qualità  

del progetto 

progettazione costruzione gestione 

Precertificazione Certificazione Recertificazione 

Sigillo  di 

qualità  

costruttiva 

Sistema  

di gestione  

ambientale 

Iter di certificazione 

Filosofia di progettazione  



Filosofia di progettazione  

 

 

 

Pre-certificazione e Certificazione 
 
Dovrà essere elaborata e compilata tutta la documentazione necessaria richiesta; tutta la documentazione 
dovrà essere firmata sia dal committente sia dal tecnico responsabile che segue la certificazione CasaClima 
Welcome. 
Dovrà essere messa a disposizione dell´Agenzia tutti i documenti e le informazioni necessari ai fini della verifica 
delle diverse fasi di certificazione e nella successiva fase di re-certificazione.  
 
Re-certificazione 
 
I presupposti progettuali e costruttivi determinati nella fase di pre-certificazione e certificazione devono essere 
mantenuti anche dopo l´emissione della targhetta e possono essere sottoposti a verifica durante la fase di Re-
certificazione. 
Dopo l´ottenimento della certificazione e la consegna della targhetta CasaClima Welcome il committente e la 
gestione della struttura si impegnano a informare l´Agenzia CasaClima di eventuali che riguardano ambiti di 
valutazione della Certificazione e che potrebbero compromettere la validità della Certificazione CasaClima 
Welcome. 
Qualora l´Agenzia dovesse riscontrare che dopo l´emissione del certificato sono venuti meno i requisiti stabiliti 
durante le  tre fasi la certificazione può essere annullata. 
In tal caso la targhetta CasaClima Welcome devrà essere rimossa e non potrà essere fatto utilizzo del logo o del 
marchio CasaClima Welcome per la comunicazione della struttura. 

 



Strumenti per la certificazione Welcome 

 

 



Indicatori per la certificazione Welcome  

 

Vengono presentati gli indicatori delle tre aree di valutazione necessari per il conseguimento 

della certificazione CasaClima Welcome  

 

 

 

 

 















Richieste 

MONOLOCALE 

• Persone presenti: 1 

• Superficie utile: circa 30 mq 

• Numero bagni: 1 

 

BILOCALE 

• Persone presenti: 2 

• Superficie utile: circa 60 mq 

• Numero bagni: 1 

 

EDIFICIO  

• Numero monolocali:  3 (1 per piano) 

• Numero bilocali:   3 (1 per piano) 

• Alto isolamento termico 

• Necessità di riscaldare in tempi brevi gli appartamenti 

• Elevati ricambi orari 

• Alta richiesta di acqua calda sanitaria 



Si è pertanto progettato e costruito un edificio con l’obiettivo principale di: 

• ridurre le perdite di calore grazie ad un efficiente e corretto isolamento 

termico; 

• sfruttare ed ottimizzare l’utilizzo delle energie rinnovabili, come il sole 

tramite i pannelli fotovoltaici; 

• Utilizzare efficienti soluzioni impiantistiche adatte allo scopo ed un 

corretto dimensionamento. 

 

 

Principali caratteristiche progettuali 



INVOLUCRO 

 
Si è pertanto realizzato un edificio caratterizzato da: 

 

• Struttura compatta  

• Alto grado di isolamento 

• Finestre altamente isolanti 

• Ermeticità 

• Assenza di ponti termici  

• Orientamento ottimale 

 

 

Principali caratteristiche progettuali 



IMPIANTO 
 

Per soddisfare le esigenze del Cliente gli impianti dovranno avere:  

• Bassa inerzia termica 

• Tempi di risposta molto brevi 

• Regolazione ottimale  

• Realizzazione accurata 

• Utilizzo di energia solare  

 

 

Principali caratteristiche progettuali 



Dati di progetto da calcolo CasaClima 



Piante con indicazione dei serramenti 



Prospetti 



Sezioni 



Superfici disperdenti orizzontali 



Superfici disperdenti verticali piano terra 



Superfici disperdenti verticali piano primo 



Superfici disperdenti verticali piano secondo 



Superficie lorda riscaldata nei piani 



Volume lordo riscaldato dell’edificio  



                    

L’edificio è stato ricostruito con una struttura portante in X-Lam con isolamento in 

fibra di legno.  

Caratteristiche costruttive 



Caratteristiche costruttive 



Stratigrafie 



Stratigrafie 



Stratigrafie 



Stratigrafie 



Stratigrafie 



Stratigrafie 



Stratigrafie 



Stratigrafie 



Stratigrafie 



Stratigrafie 



Particolari 



Efficienza involucro da calcolo CasaClima 



Fabbisogno energetico da calcolo CasaClima 



Fabbisogno energetico da calcolo CasaClima 



Impianto di climatizzazione  

L’edificio è caratterizzato da una bassa inerzia che ha portato alla scelta di un sistema 

impiantistico in grado di rispondere velocemente alle varie esigenze degli occupanti in 

termini di comfort.  

 

Si è pertanto optato per un sistema ad aria con funzionamento modulante per 

garantire il corretto fabbisogno e ad un’alta efficienza per minimizzare i consumi. 

 

L’impianto scelto è di tipo modulare ad espansione diretta a volume di refrigerante 

variabile o flusso di refrigerante variabile (denominato VRV o VRF) a pompa di calore 

ad alta efficienza e garantisce il condizionamento estivo ed invernale degli ambienti 

dell’edificio in oggetto. 

 



 

Dati di progetto  
I dati climatici esterni utilizzati per la progettazione estiva ed invernale vengono di seguito riportati: 

 

Località:   Varese (Lombardia) 
Q s. l. m.:   385,00 m 
Latitudine Nord:  45°48’ 
Longitudine Est:  8°50’ 
Località di riferimento:        Varese 
Vento:                         zona 1 
Direzione prevalente: S W 

 

 

Condizioni Esterne: 
Dati Invernali 
Temperatura esterna:                         -5,0°C 
Gradi giorno:                          2404 
Zona climatica:                         E 
Periodo di riscaldamento:                         183 giorni 
Classe edificio:                         E.2 
Dati Estivi 
Temperatura esterna a Bulbo A:  29,00 °C 
Temperatura esterna a Bulbo U:  21,64°C 
Umidità relativa Ur:   63% 
Mese più caldo:   luglio 
Escursione termica giornaliera:  12 

Impianto di climatizzazione  

Condizioni interne: 

Dati invernali 

Temperatura ambiente:   20 + 1°C 

Potenze Endogene 

 Uffici:   35 W/mq 

 Altri locali:   20 W/mq 

Illuminazione:   20W/mq 

Dati estivi: 

Temperatura ambiente:   25 + 1°C 

Potenze Endogene 

 Uffici:   35 W/mq 

 Altri locali :   20 W/mq 

Illuminazione:   20 W/mq 



La climatizzazione dei tre piani dell’edificio oggetto dell’intervento è garantita con unità esterna Panasonic posta  

sulla copertura del fabbricato. 
 

 

L’unità esterna ha le caratteristiche di seguito riportate: 
Marca:     Panasonic 
Gamma:    VRF ECO i 
Modello:     U-8EA1E8 (8 HP) 
Potenza termica freddo:   22,40 kW 
Potenza termica caldo:                       25,00 kW 
EER freddo:    4,04 
COP caldo:     4,56 
Potenza elettrica:   5,5 kW 
Pressione sonora:   56,5 dB(A) 
Compressore Dc Inverter ad alte prestazioni 
Motore del ventilatore DC Inverter 
Riscaldamento stabile fino ad una temperatura esterna di -25°.  

Campo operativo in riscaldamento da 15° a -25°.  

Campo operativo in raffrescamento da 43° a -10°. 
Gas refrigerante R410A 

Unità esterna impianto di climatizzazione  



Unità interne impianto di climatizzazione  

Le unità interne Panasonic degli appartamenti sono tutte staffate a controsoffitto. Nei 

monolocali è presente una sola unità interna mentre nei bilocali le unità installate 

risultano essere due. 

 

Nei monolocali l’unità interna S-36NA1E5 è posta nel controsoffitto dell’antibagno 

mentre nei bilocali le due unità interne sono poste nel controsoffitto del corridoio: una 

unità S-36NA1E5 a servizio del soggiorno e del bagno ed una unità S-28NA1E5 a 

servizio dello studio e della camera. 

 



I caratteristiche delle unità interne vengono riportati di seguito: 

  

Marca:    Panasonic 

Gamma:   VRF  

Modello:    S-28NA1E5 

Potenza termica freddo:  2,80 kW 

Potenza termica caldo:   3,20 kW 

Potenza elettrica:  80 W 

Pressione sonora:  45 dB(A) 

  

Marca:    Panasonic 

Gamma:   VRF 

Modello:    S-36NA1E5 

Potenza termica freddo:  3,60 kW 

Potenza termica caldo:   4,20 kW 

Potenza elettrica:  85 W 

Pressione sonora:  46 dB(A) 

Unità interne impianto di climatizzazione  





Particolare cura è stata posta 

nella coibentazione delle 

tubazioni, nella corretta posa dei 

giunti a Y (opportunamente 

isolati) e nella nastratura dei 

passaggi delle tubazioni. 

Distribuzione impianto climatizzazione  



Schema impianto climatizzazione piano tipo  



La produzione di acqua calda è garantita da una pompa di calore all-in-one installata all’interno del locale 

tecnico nel seminterrato. 

 

Le caratteristiche della pompa di calore vengono riportati di seguito: 
Marca:     Viessmann 
Modello:     Vitocal 160-A 
Potenza termica resa:    1,52 kW 
Potenza elettrica assorbita:   0,43 kW 
Resistenza elettrica integrata:  1,5 kW 
COP:    3,54 
Peso:    105 kg 

 

Impianto ACS  



    

Impianto VMC  

A causa delle caratteristiche dell’edificio e della forte differenza di occupazione dei 6 

appartamenti , la temperatura e il valore di umidità variano sensibilmente a seconda del 

numero di persone presenti e alle attività svolte. 

Per risolvere tale inconveniente si è pertanto introdotta una macchina di ventilazione 

meccanica controllata  e relativo recuperatore di calore per ogni appartamento. 

 



    

Impianto VMC  

 
Vengono riportate di seguito le caratteristiche del modello di unità di 

ventilazione installata: 

 

Marca:                                             Zehnder  

Modello:                                          Comfoair 140 

Portata aria massima:                    170 m3/h 

Potenza totale:                               155 W 

Pressione sonora massima:           75 dB(A) 

 

Tale configurazione inoltre permette di gestire più facilmente la pulizia dei filtri, la 

manutenzione dell’impianto,  eventuali riparazioni dei guasti, della gestione dei costi e 

della ridistribuzione del calore.  

Ogni unità è dotata di silenziatori uno sulla tubazione di mandata e uno sulla tubazione 

della ripresa e sono posizionate nel controsoffitto. 

 





Schema di impianto VMC di un piano tipo 



E' presente un impianto solare fotovoltaico della potenza di 33,34 MWh/anno composto da 56 pannelli in silicio 

policristallino, installati sulla copertura dell’edificio. 

Impianto fotovoltaico 



Risultati dei calcoli CasaClima 



Efficienza energetica 

Classificazione energetica CasaClima 



Verifica della risoluzione dei ponti termici 



Verifica dell’efficienza dei sistemi di 

ombreggiamento estivo 



Verifica delle prestazioni estive degli 

elementi opachi 
Prestazioni derivate da calcoli Termolog 



Indice di efficienza complessiva 



Efficienza dell’illuminazione 

Lampade ad alta efficienza (> 50 lm/W) 



Efficienza degli elettrodomestici 



Materiali da costruzione 
Standard CasaClima Nature 



Materiali da costruzione 
Nessun utilizzo di materiali PVC per serramenti, porte, 

pavimenti 



Gestione dei rifiuti 
Progettazione della raccolta differenziata dei rifiuti per 

gli ospiti 



Mobilità 
Accessibilità con le infrastrutture viarie esistenti 

Viabilità pre-intervento 

Viabilità post-intervento 



Mobilità 
Home-page esaustiva e completa con indicazioni delle 

possibilità di mobilità sostenibile 

Presenza di biciclette a disposizione degli ospiti 



Ciclo dell’acqua 
Grado di impermeabilizzazione delle aree non edificate 

< 35% 

Indice di impatto idrico Wkw >30% 

Pre intervento 

Edificato 143 

Prato 184 

Ghiaia 82 

Superficie  totale 409 

Post intervento 

Edificato 141 

Prato   43 

Calcestre 57 

Larice 49 

Cemento asfalto 19 

Superficie totale 409 

Edificato 141 

Non edificato permeabilizzato 249 

Non edificato impermeabilizzato 19 

Superficie  totale non edificato 268 

Percentuale area non edificata 
impermeabilizzata 7,09% 



Gestione delle risorse idriche 
Realizzazione del verde esterno con vegetazione 

autoctona e/o basso fabbisogno idrico 



Comfort 
Verifica del fattore di luce 

FLD>3% 



Comfort 
Possibilità di personalizzazione 

Ombreggiamento, apertura finestre, regolazione temperatura, 

regolazione luce interna 



Materiali e prodotti locali  
Utilizzo di materiale da costruzione proveniente 

dall’area di prossimità  



Qualità dell’ambiente interno 
Verifica del pericolo del gas Radon e adozione delle 

eventuali precauzioni progettali 

Edificio nuovo < 200 Bq/m3 



Qualità dell’ambiente interno 
Presenza della ventilazione meccanica 



Qualità dell’ambiente interno 
Presenza di prodotti e materiali che rispettano i valori 

massimi di emissione delle linee guide 



Durabilità 
Progettazione degli elementi costruttivi in riferimento 

alla durabilità 



Costi 
Piano di manutenzione con indicazione di 

responsabilità e frequenza di manutenzioni  



Costi 
Monitoraggio mensile dei costi di gestione  



Sensibilizzazione 
Ospiti e visitatori: comunicazione della peculiarità della 

struttura 



Classificazione energetica CasaClima 

Nature 


